HELSFYR SPRANG

Helsfyr Sprang

Sentralt pa Helsfyr har HENT bygd et nietasjes kontorbygg, med moderne lokaler og vidstrakt utsikt

over Oslo.

Stefan Offergaard
so@bygg.no

Det nye neringsbygget pa Helsfyr
i Oslo er pa 26.000 kvadratmeter,
fordelt pa ni etasjer samt en un-

deretasje som ligger delvis under
bakken

I underetasjen er det parkerings-
plasser for bade biler og sykler, va-
remottak, tekniske rom samt noe
areal for publikumsrettet naering.

Helsfyr Sprang har en sakalt barception.
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Like overfor, i forste etasje, er det
fellesarealer for leietagerne, blant
annet kantine, auditorium og me-
terom, i tillegg til kontorarealer.
Videre oppover i bygget er det i
hovedsak kontorarealer.

Helt gverst er det i tillegg bygget
en takterrasse med panoramautsikt
og grenne takomrader med blom-
sterengmatter, lyng, sedum og
insekthotell.

—Malet har vert a skape moder-
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Det er bygd takterrasse med vidstrakt utsikt over Oslo.

ne og vedlikeholdsvennlige kontor-
lokaler, som fungerer godt over tid.
Derfor har vi valgt nekterne, solide
og holdbare losninger. Samtidig har
vi lagt litt ekstra vekt pa fellesare-
alene, sa brukerne skal fa en god
opplevelse av a jobbe og oppholde
seg her, sier prosjektleder Gunnar
Oveland i AB Invest AS.

De eier nybygget sammen
med Malling & Co Investments
AS gjennom selskapet Helsfyr
Kontorbygg AS.

Omfattende ombruks-
kartlegging

Helsfyr Sprang er oppfert med
plasstgpt betong i kjeller, hulldek-
ker og en pahengsfasade i alumi-
nium. De gverste etasjene er kledd
med bindingsverk i tre, mens de
nederste er kledd med ombruks-
tegl fra bygget som tidligere sto
pé tomten.

— Da det gamle bygget ble re-
vet, ble teglsteinen demontert skan-
somt, sendt til rensing og deretter
murt opp igjen pa det nye byg-
get. Vi har ogsé sendt materialer
til gjenbruk i andre prosjekter, si-
er prosjektsjef Joakim Pedersen i
HENT, som er totalentreprener.
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Bygget oppnar
Excellent-sertifisering og energi-
klasse A. Oveland papeker at det
har veert tydelig og gjennomgden-
de fokus pa milje og ressursbruk.

— Det er gjennomfort omfatten-
de ombrukskartlegging. Sorterings-
graden har veert sveert hoy gjennom
hele prosjektet. Entrepreneren og
miljeraddgiverne har veert flinke til &
utnytte mulighetene, noe som etter
var mening gir prosjektet et ser-
preg, sier han.

Leid ut over 75 prosent
NAV leier rundt 75 prosent av kon-
torarealene og har allerede flyttet
inn. Neste ar flytter nok en leieta-
ger inn, mens de to gverste etasjene
fortsatt er ledige.

—Markedet er mer krevende enn
tidligere, men interessen er fortsatt
til stede. Vi har stor tro pa at vi skal
fé leid ut de resterende arealene i
lopet av éret, sier Oveland.

AB Invest, eid av Arthur og
Anders Buchardt, er majoritetseier
1 prosjektet. Selskapet investerer i
hotell-, bolig- og naeringseiendom-
mer, men kontorbygget pa Helsfyr
er den forste storre satsingen 1 Oslo.

— Dette var en god mulighet til
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Deler av bygget er kledd med ombrukstegl fra bygget som tidligere sto
pé tomten.

FAKTA

Sted: Oslo

Prosjekttype: Neeringsbygg

Bruttoareal: 26.000 kvadratmeter

Byggherre: Helsfyr Kontorbygg AS

Totalentreprener: HENT

Arkitekt: Voll Arkitekter

Landskapsarkitekt: Asplan Viak

Réadgivere: RIB: Norconsult | RIV: Conturo | RIBfy, RIAKku,
RIEn: Rambagll | RIBr: Fokus Radgivning | RIG: Terraplan | RIM:
YM Consult | RIVA: Structor Vann | Breeam AP: Sweco
Underentreprengrer og leverandgrer: Stikking, land-
maling: Anko | Grunnarbeider: Firing & Thorsen | Spunt

og peling: Seabrokers Fundamentering | Betongarbeider:
Stenseth & RS, Tiller Vimek. Epoxy Betong Service, Trio
Betong | Preafab betong, glass og fasade: UPB | Stalkon-
struksjoner: Akrene Mek Verksted | Tegimurer: AK Gruppen
| Flis: SH-Bygg | Temrer: @steras Bygg | Ytterveggsele-
menter: RVT | Vinduer: Lian Vinduer | Solavskjerming:
Vental | Dgrer: Swedoor | Branndgrer: Mgre Trafo | Porter:
Industriporter | Las og beslag: Lexow | Taktekking og blik-
kenslager: Euro-Blikk og Tak | Taksikring: ABC Fallsikring |
Grgnne tak: Bergknapp | Maler: Smartmaler Bygg | Bygg-
tapetsering: Vilpro Gulv | Himlinger og systeminnredning:
Oslo Bygginnredning | Foldevegger: Trysil Byggprodukter

| Fast innredning: Idema | Storkjgkken: Metos | Betong-
saging og kjerneboring: AIP Gruppen, Marbre Eiendom |
Branntetting og isolering: Firesafe | Riving: AF Decom | Skilt,
merking, UU: Focusneo | Fuging: Mr. Fug | Rerlegger: Gran
VVS | Ventilasjon: Haaland Klima | Elektro: Lys og Varme |
Automatisering: Gratech | Heis: Schindler | Anleggsgart-
ner: Uteanlegg | AV-utstyr: Lillehammer Tekniske Byra |
Sensorikk pé tak: Sensor Innovation | Mobildekningsanlegg:
Site Service | Radonsperre: Radonmannen | Overlys, luker:
Unilite Norge | Termografering: Omega Akerholdt | Arborist:
Ekorn Trepleie
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Neeringsbygget ligger sentralt pa Helsfyr oppfares i Fredrik Selmers vei 2.

a vaere med pa et spennende pro-
sjekt i et omrade vi har stor tro pa,
sier Oveland.

VVS-anleggene er
prosjektert av oss

Sanitaeranlegg
Varme- og kjgleanlegg
Sprinkler- og brannslukkingsanlegg

BIM og digital prosjektering:
alle tekniske systemer er modellert i 3D
ved bruk av siste BIM-teknologi for 3§ sikre
presis planlegging og giennomfering.

conturo®

RADGIVENDE INGENI@RER

TIf 90136 590 - post@conturo.no
conturo.no

HENT vant kontrakten i mars
2024, og rivearbeidene startet opp
samme maned. Deretter begynte

k

byggearbeidene i august samme ar.

— Grunnarbeider, fundamente-
ring og betongarbeider under bak-
keniva péagikk fram til jul 2024.
Montasjen av rabygget startet der-
etter i januar 2025. Bygget var tett
hesten 2025, og sa startet innred-
ningsarbeidene kort tid etter, sier
Pedersen.

Byggeplassen er omgitt av bé-
de boliger, hotell og kontorbygg.
Pedersen og Oveland sier de har
hatt lepende dialog med naboene
om stey og trafikk, og at det ble
opprettet en egen infoside pa nett.

— Det har veert viktig for oss &
veare gode naboer og prosjektet har
matte holde seg innenfor strenge
rystelseskrav. Derfor matte funda-

menteringen gjennomferes veldig
skansomt, med kontinuerlige rys-
telsesmalinger, sier Pedersen.

Han trekker fram at de og-
sé valgte & bygge med blokkmur
fremfor spunt.

—Det ga bade mindre belastning
pé omgivelsene og bedre framdrift,
sier han.

Krevende logistikk
Pedersen og Oveland péapeker at
byggeplassen har veart trang, med
begrenset riggplass. Logistikken
krevde derfor omfattende planleg-
ging. Tidlig i prosjektet etablerte de
fire lasesoner, egne logistikkomra-
der og digitale systemer for a ko-
ordinere leveransene.

Ol

arkitekter

Olav Tryggvasons gate 51, 7011 Trondheim | tIf. 73 87 38 0o | vollark.no
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Det er felles personalkantine i forste etasje.

m FLG Utomhusarbeidene

-en fugepinne for landet er utfort av

Vi har utfart U“ANI[GGAS

FUGEARBEIDENE -

TIf 966 41 356 * post@mrfug.no « www.mrfug.no

Vi bygger med ansvar

Ansvar bygger kontorer
der arbeidsdagen far en
ny ramme — for fremtiden,
med respekt for fortiden.
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Flere av treerne pa tomten er bevart, og det er etablert flere sittegrupper
rundt bygget.

Fliser er levert av

FAGFLIS

Proffenes forstevalg

fagflis.no Sykkelparkering i underetasjen.

Vental er

stolt leverander "enlal
av solskjerming

til Helsfyr Sprang h®rekraftig solskjerming

TLF23288600 INFO@VENTALNO WWWVENTAL.NO
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— Det ga en sveart effektiv flyt
pa byggeplassen. Tre utvendige
byggeheiser og tidlig montering
av byggets permanente varcheis
bidro ogsé positivt, sier Oveland.

Pedersen legger til at prosjektet
har mett flere utfordringer under-
veis, men ingen som har forsinket
framdriften.

— Det har veert mange forhold &
handtere, men vi har jobbet proak-
tivt og lest utfordringene fortlopen-
de. Derfor har vi nddd milepalene
vére som planlagt, sier han.

Overleveres som avtalt
Nybygget overleveres dermed som

Det er fin utsikt fra kontorlokalene.

avtalt, og Oveland forteller at de
er sveert forngyde bade med resul-
tatet og maten arbeidene er gjen-
nomfgrt pa.

— Samarbeidet har ogsa fungert
sveert godt gjennom hele prosjektet.
Det har veert fokus péa framdrift og
kvalitet framfor posisjonering og
konflikter, sier han.

Pedersen trekker ogsé fram det
gode samarbeidet med byggherren,
og ogsa de gvrige samarbeidspart-
nerne i prosjektet.

— Det har vert en solid gjeng
og godt samarbeidsklima gjennom
hele prosjektet, sier han.
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De to overste etasjene er fortsatt ledige.

-vinduer til prosjektmarkedet-

www.lian.no

Vi takker HENT for et godt samarbeid
pa prosjektet Helsfyr Sprang.

SENTRALT
GODKIJENT

&

Toemrerarbeid + Vegger * Dgrer * Vinduer * Gulv - Fasader - Listverk
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